STADT OSTFILDERN

Vorlage Fachbereich 3 Planung, Baurecht
und Liegenschaften
008/2026
Geschéftszeichen: FB3/Ra/Me
05.01.2026
Altestenrat 12.01.2026 nicht offentlich  Kenntnisnahme
Ausschuss flr Technik und Umwelt 21.01.2026 offentlich Beratung
Gemeinderat 04.02.2026 offentlich Beschluss
Thema

Bebauungsplan ,Nérdlich der KaiserstraRe, Teil 1", Gemarkung Nellingen / Satzung lber ortliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Nordlich der Kaiserstrale, Teil 1"

- Ergebnisse der Veroffentlichung im Internet gemaR 3 Abs. 2 und der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

- Uberarbeitung der Planinhalte
- Aufstellungsbeschluss bzgl. des erweiterten Geltungsbereichs des Bebauungsplans

- Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und zum Satzungsentwurf Gber ortliche
Bauvorschriften mit Begriindung

- Beschluss lber die erneute Veréffentlichung im Internet gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und Uber die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussantrag

Die im Rahmen der Vero6ffentlichung im Internet von den Birgern und Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen werden wie in Anlage 1 zu dieser Vorlage
dargestellt zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden entsprechend den von der Verwaltung in Anlage 1
zu dieser Vorlage formulierten Stellungnahmen in die Abwagung einbezogen.
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Der Uberarbeitung der Planinhalte entsprechend der Darstellung unter Ziffer IV. der Erlduterungen zu
dieser Vorlage wird zugestimmt.

Der Gemeinderat beschlieBt, den Aufstellungsbeschluss vom 07.12.2022 gemal® § 2 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan ,Nordlich der Kaiserstrae Teil 1“, Gemarkung Nellingen, aufgrund der Anderung des
Geltungsbereichs zu andern.

Der Bebauungsplan wird fiir den im Lageplan des Fachbereichs 3 / Planung vom 23.11.2022 / 22.12.2023
/ 02.12.2024 / 22.12.2025 dargestellten, gednderten Geltungsbereich aufgestellt. Gleichzeitig wird
beschlossen, fiir diesen Geltungsbereich eine Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO zu
erlassen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans , Nordlich der KaiserstralRe, Teil 1“
(Lageplan des Fachbereich 3 — Planung vom 23.11.2022 / 22.12.2023 / 02.12.2024 / 22.12.2025), die
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf vom 23.11.2022 / 22.12.2023 / 02.12.2024 / 22.12.2025 sowie
den Satzungsentwurf iber die 6rtlichen Bauvorschriften vom 23.11.2022 / 22.12.2023 / 02.12.2024 /
22.12.2025 mit Begrindung vom 23.11.2022 / 22.12.2023 / 02.12.2024 / 22.12.2025 gemaR § 4a Abs. 3
BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet zu veroffentlichen und diese Unterlagen als eine andere
leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit fiir einen Monat 6ffentlich auszulegen sowie die Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Planauslage zu benachrichtigen und gemaR § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

Bolay Andreas Rommel Michael Libke Stefan Rothe
Oberbirgermeister Erster Blrgermeister Blirgermeister Fachbereichsleitung



Erlduterungen

. Bisheriger Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Stadt Ostfildern hat in seiner offentlichen Sitzung am 07.12.2022 den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Nordlich der KaiserstraRRe, Teil 1“ mit Satzung tber
ortliche Bauvorschriften gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Stadtrundschau Ostfildern
Nr. 49 am 08.12.2022 ortsublich bekannt gemacht.

In offentlicher Sitzung des Gemeinderats am 06.03.2024 wurde beschlossen, die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Dieser Beschluss wurde
in der Stadtrundschau Ostfildern Nr. 11 am 14.03.2024 ortslblich bekannt gemacht. Zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der frithzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben der Bebauungsplanentwurf und der
Satzungsentwurf Gber ortliche Bauvorschriften mit den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
von einschlielich 18.03.2024 bis einschlieBlich 18.04.2024 o6ffentlich ausgelegen und waren im
Internet veroffentlicht. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 18.03.2024 Uiber die Veroffentlichung im Internet benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 1
BauGB an der Planung beteiligt sowie um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

In offentlicher Sitzung des Gemeinderates am 06.11.2024 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Kenntnis genommen. In
gleicher Sitzung wurde aus der Mitte des Gemeinderats ein Anderungsantrag gestellt, der eine
erneute Uberarbeitung der Planinhalte sowie den erneuten Beschluss zur Zustimmung der
Planinhalte und zur Veroffentlichung im Internet notwendig macht. Der Gemeinderatsbeschluss vom
06.11.2024 wurde nicht 6ffentlich bekannt gemacht.

In 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderats am 05.02.2025 wurde beschlossen, die Planinhalte zu
Uberarbeiten und die Entwurfsplanung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veréffentlichen sowie
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (iber die Planauslage zur benachrichtigen
und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Zur Durchfiihrung der Veréffentlichung im Internet und
der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange haben der
Bebauungsplanentwurf und der Satzungsentwurf Gber 6rtliche Bauvorschriften mit den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung von einschlieBlich 24.03.2025 bis einschlieRlich 25.04.2025
offentlich ausgelegen und waren im Internet veroffentlicht. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.03.2025 (ber die Veroffentlichung im Internet
benachrichtigt und gemaRR & 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt sowie um Stellungnahme
innerhalb eines Monats gebeten.

Auf Grundlage der bereits durchgefiihrten Veroffentlichung im Internet mit begleitender Planauslage
sowie der hierzu eingegangenen Stellungnahmen von Behdrden, sonstigen Tragern offentlicher
Belange und von der Planung Betroffenen wurden die Planunterlagen fachlich und rechtlich weiter
Uberprift und in mehreren Punkten Uberarbeitet. Dariiber hinaus wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans angepasst. Infolge dieser Uberarbeitungen ist ein erneuter Beschluss zur Abwégung
der eingegangenen Stellungnahmen, zur Zustimmung der {iberarbeiteten Planinhalte, zur Anderung
des Geltungsbereichs sowie zur erneuten Veroffentlichung im Internet erforderlich.
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Ergebnisse und Behandlung der Anregungen und Bedenken aus der Veroffentlichung im Internet
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Wahrend der Verdffentlichung im Internet vom einschlieBlich 24.03.2025 bis einschlieBlich
25.04.2024 sind 2 Stellungnahmen von Biirgern eingegangen.

Die Stellungnahmen sind in Anlage 1 zu dieser Vorlage einschlieRlich der zu ihnen verfassten
Stellungnahmen der Verwaltung vollstandig dargestellt (Name und Anschrift des Verfassers werden
dem Gemeinderat aus Datenschutzgriinden in einer separaten, nicht 6ffentlichen Anlage zur
Kenntnis gegeben).

Ergebnisse und Behandlung der Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
19.03.2025 gemiR § 4 Abs. 2 BauGB unter Ubersendung der Planunterlagen per E-Mail beteiligt und
zur Stellungnahme innerhalb des vorgesehenen Zeitraums aufgefordert.

1. Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ging keine Stellungnahme
ein:
- Ministerium fiir Verkehr Baden-Wirttemberg
- Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
- Polizeiprasidium Reutlingen
- Landesnaturschutzverband BW (LNV BW)
- Stuttgarter StraBenbahn AG (SSB)
- GR Omnibus GmbH
- Deutsche Telekom AG
- Industrie- und Handwerkskammer Region Stuttgart (IHK)
- Stadt Esslingen am Neckar
- Gemeinde Denkendorf
- Evangelische Kirchengemeinde
- Katholische Kirchengemeinde

2. Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben der Bauleitplanung in ihrer
Stellungnahme ohne Bedenken und Anregungen zugestimmt:

- Stadtwerke Esslingen (14.04.2025)
- VVS(24.04.2025)

3. Von folgenden Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein,
die in der Anlage 1 zu dieser Vorlage einschlieBlich der zu ihnen verfassten Stellungnahmen der
Verwaltung vollstindig dargestellt sind:

- Verband Region Stuttgart (26.03.2025)

- Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
(26.03.2025)

- Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 46.2 — Mobilitat, Verkehr, StraBen (08.04.2025)

- Landratsamt Esslingen (24.04.2025)

- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau — LGRB
(27.03.2025)

- Handwerkskammer Region Stuttgart (17.04.2025)
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- Flughafen Stuttgart GmbH (02.04.2025)

Uberarbeitung der Planinhalte

Lageplan des Bebauungsplan-Entwurfs:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde aus Arrondierungsgriinden (Arrondierung der zu
schiitzenden inneren Griinfliche) um eine Teilfliche des Flurstiicks 4991/1, die nicht bebaute, in den
Griinbereich hineinragende Gartenflache des bebauten Grundstiicks Hindenburgstralle 33, erweitert
und im Bereich der KaiserstraRe dem Verlauf der Randbebauung angepasst.

Die Umgrenzung der privaten Griinfliche wurde im Hinblick auf die vorhandenen Strukturen
optimiert und begradigt, die Umgrenzung der WA-Flache entsprechend nachgefiihrt. Das in der
privaten Griinflaiche gelegene Baufenster hat in diesem Zusammenhang einen baulichen Umgriff (als
nicht Gberbaubarer Teil einer WA-Flache) erhalten. Es wird nicht mehr (wie im Bebauungsplan-
Vorentwurf) in zwei WA-Gebiete unterschieden.

Die Baugrenzen wurden entlang der Riegel- und MoltkestralRe den Gebdudekanten der jeweils in den
stdlichen Ecken des Geltungsbereichs vorhandenen Gebaude angepasst und verlaufen damit nun
jeweils in gerader Linie entlang der genannten Strallen. AuBerdem umfassen die Baugrenzen nun
auch den Gebadudebestand im Inneren des Geltungsbereichs und bilden damit nun allseitig
abgegrenzte Baufenster. Die Baulinie an der Kaiserstrale wurde exakt an der Hinterkante des dort
vorhandenen Gehwegs ausgerichtet, nicht mehr an den geringfligig vor- und zuriickspringenden,
teilweise schrag verlaufenden, Fassaden des Gebaudebestands. AuRRerhalb der Baufenster liegende,
vorhandene oberirdische Garagenbauwerke wurden aus Griinden der Bestandssicherung mit einer
entsprechenden Umgrenzung versehen.

Die Umstellung der Hohenfestsetzungen im Textteil des Bebauungsplan-Entwurfs auf Hohen Giber NN
hat das Erfordernis zur Eintragung zuldssiger Trauf- und Gebaudehdhen im Lageplan nach sich
gezogen. Da die Hohenfestsetzungen dem natlrlichen Geldndeverlauf folgen, waren sie
entsprechend abzustaffeln und jeweils durch sog. ,, Knddellinien” voneinander abzugrenzen.

Die Erforderlichkeit zur Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans hat die Eintragung von (aus der ergdnzten Anlage 3.1 der bereits vorliegenden
Schallimmissionsprognose — vgl. Anlage 6 b) zu dieser Vorlage - abgeleiteten) Isophonenlinien freier
Schallausbreitung nach sich gezogen und zur Festsetzung von (mit romischen Ziffern im Kreis
gekennzeichneten) Larmpegelbereichen gefiihrt.

Textteil zum Bebauungsplan-Entwurf

Sowohl die zuldssige Traufhohe fiir die Bebauung in den Randbereichen des Geltungsbereichs, als
auch die zuldssige Gebaudehohe fiir das in der Grinfliche gelegene Baufenster wurden aus
Vereinheitlichungsgriinden auf Héhen tGber NN umgestellt. Damit konnte die (nicht ganz leicht
verstdndliche) Formulierung zu den Bezugshdhen entfallen. Eine EFH-H6he wird nicht mehr
festgesetzt.

Die Festsetzung umlaufender Baufenster im Lageplan des Bebauungsplan-Entwurfs hat auch bei den
Festsetzungen zur Bauweise, zur Gebaudestellung und zu den tiberbaubaren und nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen im Textteil des Bebauungsplans Formulierungsumstellungen erméglicht, die
deren Nachvollziehbarkeit erleichtern.
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Die Festsetzung bzgl. in der privaten Griinflache zuldssiger Nebenanlagen ist entfallen. Gleiches gilt
fiir die urspriinglich enthaltene Festsetzung von Pflanzgeboten.

Die Festsetzungen zum Schallschutz wurden unter Bezugnahme auf die entsprechenden
Festsetzungen im Lageplan des Bebauungsplan-Entwurf redaktionell Gberarbeitet.

Die Hinweise unter Buchstabe C des Textteils zum Bebauungsplan-Entwurf wurden an mehreren
Stellen um Hinweise, die den Schreiben von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zu
entnehmen waren, erganzt und redaktionell (iberarbeitet. Dabei wurden insbesondere die Hinweise
zu einer moglichen Betroffenheit von Starkregenereignissen erweitert und um die Aufforderung zur
Eigenvorsorge erganzt.

Entwurf der Satzung liber ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans

Der Entwurf der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO hat eine Praambel in Form einer
Generalklausel erhalten, die der aktuellen Rechtslage geschuldet ist.

Dariiber hinaus sind die Festsetzungen unverandert geblieben.

Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf und Begriindung zum Entwurf der Satzung lber ortliche
Bauvorschriften gem. § 74 LBO fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf und die Begriindung zum Entwurf der Satzung lber
ortliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden in allen relevanten
Punkten argumentativ nachgefihrt.

Anlagen

Aufarbeitung der zum Bebauungsplan-Entwurf wahrend der Veroffentlichung im Internet mit
begleitender Planauslage eingegangenen Stellungnahmen von Birgern sowie von Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange vom 22.12.2025

Lageplan des Uberarbeiteten Bebauungsplan-Entwurfs vom .../.../22.12.2025

Textteil zum Uberarbeiteten Bebauungsplan-Entwurf vom .../.../22.12.2025

Entwurf der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans vom .../.../22.12.2025

Begriindung zum Uberarbeiteten Bebauungsplan-Entwurf und zur Satzung lber ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans vom .../.../22.12.2025

a) Gutachten 15802-01 (Schallimmissionsprognose) der Kurz und Fischer GmbH, Winnenden, vom
23.09.2024

b) um Isophonenlinien erganzte Anlage 3.1 zum o.g. Gutachten vom 08.10.2025

Anschriftenliste Blrgerstellungnahmen (nicht 6ffentlich)

Finanzielle Auswirkungen

Produkt- / Auftragssachkonto:




Kostenart Einzahlungen/ Auszahlungen/
bzw. Investition Ertrage in € Aufwendungen in €
einmalig
jahrlich
Finanzierung durch
[ ] Haushaltsmittel [] Ermachtigungsiibertragung
[ ] UberplanméRige Auszahlungen [] AullerplanmaRige Auszahlungen

[ ] Deckung iiber- und auRerplanmaRiger Auszahlungen

Bitte beachten:
Ist diese Vorlage relevant fiir die Beteiligung von Jugendlichen? Ja| |Nein| |



