STADT OSTFILDERN

Vorlage Fachbereich 3
154/2024
Geschéftszeichen: FB3/Ra/Me
30.09.2024
Altestenrat 07.10.2024 nicht o6ffentlich  Kenntnisnahme
Ausschuss flr Technik und Umwelt 23.10.2024 offentlich Beratung
Gemeinderat 06.11.2024 offentlich Beschluss
Thema

Bebauungsplan "Noérdlich der KaiserstraRRe, Teil 2", Gemarkung Nellingen / Satzung Uber 6rtliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Nérdlich der KaiserstraRRe, Teil 2"

- Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB

- Uberarbeitung der Planinhalte

- Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und zum Satzungsentwurf tGber ortliche
Bauvorschriften mit Begriindung

- Beschluss lber die Veroffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Uber die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussantrag

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden wie

in Anlage 1 zur dieser Vorlage dargestellt zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden entsprechend den von der Verwaltung in Anlage 1

zu dieser Vorlage im einzelnen formulierten Stellungnahmen in die Abwagung miteinbezogen.

Der Uberarbeitung der Planinhalte entsprechend der Darstellung unter Ziffer IV. der Erlduterungen zu

dieser Vorlage wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans ,Noérdlich der Kaiserstralle, Teil 2“
(Lageplan des Fachbereichs 3 / Planung vom 22.12.2023 / 09.10.2024), die Begrindung zum
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Bebauungsplanentwurf vom 22.12.2023 / 09.10.2024 sowie den Satzungsentwurf Gber ortliche
Bauvorschriften vom 22.12.2023 / 09.10.2024 mit Begrindung vom 22.12.2023 / 09.10.2024 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB im Internet zu ver6ffentlichen und als eine andere leicht zugédngliche Zugangsmaglichkeit
diese Unterlagen fir einen Monat o6ffentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Planauslage zu benachrichtigen und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Bolay gez. Rommel gez. Libke gez. Rothe
Oberbirgermeister Erster Bargermeister Blirgermeister FB 3 / Planung, Baurecht



Erlduterungen

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Stadt Ostfildern hat in seiner offentlichen Sitzung am 06.03.2024 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Nordlich der KaiserstraBe, Teil 2“ mit Satzung Uber
ortliche Bauvorschriften beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderar die Durchfiihrung der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss liber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die
friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange wurde in der
Stadtrundschau Ostfildern Nr. 11 vom 14.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht

Zur Durchfilhrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der frithzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben der Bebauungsplanentwurf und der
Satzungsentwurf Gber 6rtliche Bauvorschriften mit den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung von
einschlielRlich 18.03.2024 bis einschliefllich 18.04.2024 o6ffentlich ausgelegen und waren im Internet
veroffentlicht.

Mit Beschluss vom 26.06.2024 wurde in offentlicher Sitzung des Gemeinderats beschlossen, eine
Veranderungssperre fiir einen Teilbereich des Bebauungsplans ,Noérdlich der Kaiserstralle, Teil 2“ als
Satzung zu beschlieRen. Der Beschluss (iber die Veranderungssperre wurde in der Stadtrundschau
Ostfildern Nr. 27 vom 04.07.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

Ergebnisse und Behandlung der Anregungen und Bedenken aus der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Wihrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung von einschlieBlich 18.03.2024 bis einschlieRlich
18.04.2024 ist keine Stellungnahme von Biirgern eingegangen.

Ergebnisse und Behandlung der Anregungen und Bedenken aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden unter
Uberlassung der digitalen Planunterlagen mit Schreiben vom 18.03.2024 gemiR § 4 Abs. 1 BauGB an der
Planung beteiligt und um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

Von folgenden Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ging keine Stellungnahme ein:

- Evangelische Kirchengemeinde

- Katholische Kirchengemeinde

- Gemeinde Denkendorf

- Gemeinde Neuhausen a.d.F.

- Stadt Esslingen a.N.

- GR Omnibus GmbH (Buslinie, GR Filderexpress)
- Stuttgarter StraBenbahnen AG (SSB)



- Polizeiprasidium Reutlingen
- Ministerium fir Verkehr BW
- Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg

Folgende Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange haben der Bauleitplanung in ihrer
Stellungnahme ohne Bedenken und Anregung zugestimmt:

- Bodensee Wasserversorgung (08.03.2024)

- Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) (19.03.2024)

- Stadtwerke Esslingen (20.03.2024)

- Landeshauptstadt Stuttgart (21.03.2024)

- Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart (IHK) (04.04.2024)
- Netze BW (12.04.2024)

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein, die in
Anlage 1 zu dieser Vorlage einschlielich der zu ihnen verfassten Stellungnahmen der Verwaltung
vollstandig dargestellt sind:

- Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 46.2 — Luftverkehr und Luftsicherheit (22.03.2024)

- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (25.03.2024)
- Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz (26.03.2024)

- Handwerkskammer Region Stuttgart (26.03.2024)

- Stadt Ostfildern, Fachbereich 3, Abteilung Baurecht — Vorbeugender Brandschutz (15.04.2024)

- Landratsamt Esslingen (16.04.2024)

- Verband Region Stuttgart (16.04.2024)

Uberarbeitung der Planinhalte

Im Lageplan des Bebauungsplan-Entwurfs wurden Standorte zu erhaltender Baume innerhalb der
festgesetzten privaten Grinflache mit einem entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet.

Die plangrafische Kennzeichnung von drei nebeneinanderliegenden Grundstiicken (sog. ,Altstandorte”
nach dem Altlastenverzeichnis des Landkreises) als altlastverddchtige Flache, die nach einer
Stellungnahme des Amts flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA), Abteilung Bodenschutz /
Altlasten, beim Landratsamt Esslingen nicht angemessen war, wurde entfernt, gleichzeitig jedoch ein
entsprechender Hinweis in den Textteil des Bebauungsplan-Entwurfs eingefiigt.

Im Textteil des Bebauungsplan-Entwurfs wurde auf Verlangen des WBA, Abteilung Abwasserableitung /
Regenwasserbehandlung, flr den Fall baulicher Nachverdichtungen eine Festsetzung zur Begrenzung der
Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation aufgenommen.

Infolge von auf das Gebiet einwirkendem StraBenverkehrs- und Fluglarm waren Festsetzungen fiir passive
SchallschutzmaBnahmen und zur BelGftung von Schlafraumen erforderlich, die sich aus einer
Schallimmissionsprognose fiir die Bebauungsplangebiete ,Nordlich der Kaiserstralle, Teil 1 - 5 und
,Sudlich der KaiserstraRRe, Teil 1 - 6“ (vgl. Anlage 06 dieser Vorlage) ergaben.

Die bereits enthaltene Vorgabe zum Erhalt schitzenswerter Baume wurde durch eine Auswahlliste
zulassiger Baumarten und Pflegehinweise erganzt, sowie durch ein Abstimmungsgebot fir den (ggf.
geplanten) Beseitigungsfall.
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AulRerdem wurden zahlreiche Hinweise, die den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zu entnehmen waren, in den Textteil des Bebauungsplan-Entwurfs
Ubernommen.

Der Entwurf der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist gegeniiber der Vorentwurfsfassung unverandert geblieben.

Die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan wurde in den relevanten Punkten
argumentativ weiterbearbeitet/nachgefiihrt, was fiir die Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften nicht
erforderlich war, da es hier (s.0.) keine Veranderungen oder Ergdnzungen gab.

Anlagen

1. Aufarbeitung eingegangener Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vom 07.10.2024

2. Lageplan des Bebauungsplan-Entwurfs, M 1:1000, mit Planzeichenerklarung vom 22.12.2023 /
09.10.2024

3. Textteil des Bebauungsplan-Entwurfs vom 22.12.2023 / 09.10.2024

4, Entwurf der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans vom 22.12.2023 / 09.10.2024

5. Begriindung zum Bebauungsplanentwurf mit Begriindung zum Entwurf der Satzung Uber 6rtliche
Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans vom 22.12.2023 / 09.10.2024

6. Schallimmissionsprognose fiir den Bereich der Bebauungsplane ,,Nordlich der Kaiserstralie, Teil 1 -5“

und ,Sudlich der KaiserstraBe, Teil 1 - 6“ (Gutachten 15802-01 der Kurz und Fischer GmbH,
Winnenden, vom 23.09.2024)

Finanzielle Auswirkungen

Bitte beachten:
Ist diese Vorlage relevant fiir die Beteiligung von Jugendlichen? Ja| |Nein| |



